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ANALIZA FONDA STAMBENIH ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

Å Ukupan broj stambenih jedinica u Republici Srpskoj iznosi 

584.261, od toga se stalno koristi 419.800 

 

Å Ukupna ǇƻǾǊǑƛƴŀ stambenih jedinica iznosi 40.641.416 m², od 

toga ǇƻǾǊǑƛƴŀ stalno ƪƻǊƛǑǘŜƴƛƘ stambenih jedinica iznosi 

33.738.979 m² 
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Å ¦ƪǳǇƴŀ ǇƻǾǊǑƛƴŀ ƴŜǎǘŀƳōŜƴƛƘ 

zgrada u RS iznosi 5.890.000 m² 

 

 

 

 

 61% 

39% 

Javne zgrade Komercijalne zgrade 0 

50000 

100000 

150000 

200000 

250000 

300000 

350000 

G
r
i
j
a
n
a
 
p
o
v
r
ġ
i
n
a
,
 
m

² 

Period gradnje  

Obdaniġsta 

Obrazovanje 

Zdravstvo 

Sport 

Kultura 

Administracija 

Cjelodnevni boravak 



ENERGETSKE POTREBE STAMBENIH ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

Å Potrebna toplotna 

energija za grijanje ς 

6.618.700 MWh 

Å bŀ ƻǎƴƻǾǳ ǎǇŜŎƛŦƛőƴŜ 

energije za grijanje i 

ǇƻǾǊǑƛƴŜ ǎǘŀƳōŜƴƛƘ 

jedinica koje su u stalnoj 

upotrebi  
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ENERGETSKE POTREBE NESTAMBENIH ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

Å DƻŘƛǑƴƧŀ ǇƻǘǊŜōƴŀ 

toplotna energija za 

grijanje nestambenih 

zgrada u RS - 1.067.090 

MWh 

Å 65% javne zgrade i 35% 

na komercijalne zgrade. 
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Å Ukupna grijana ǇƻǾǊǑƛƴŀ stambenih zgrada u RS iznosi od 22.435.720 m², odnosno 66,5% od ukupne 

stalno ƪƻǊƛǑǘŜƴŜ ǇƻǾǊǑƛƴŜ, odnosno тн% ukupne ǇƻǾǊǑƛƴŜ svih zgrada 

Å Stvarna ǇƻǘǊƻǑƴƧŀ toplotne energije za grijanje stambenog fonda u RS je 4.061.538 MWh  

Å Na osnovu ǇǊƻǎƧŜőƴŜ grijane ǇƻǾǊǑƛƴŜ stanova i ǎǇŜŎƛŦƛőƴƛƘ energija potrebnih za grijanje stambenih 

zgrada, pod pretpostavkom da su sve stambene jedinice grijane na 20 х/ 
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EFEKTI IMPLEMENTACIJE SCENARIJA OBNOVE DO 2050  
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 
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EFEKTI IMPLEMENTACIJE SCENARIJA OBNOVE DO 2050  
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SCENARIJI OBNOVE ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

Socijalni aspekt 

Razmatrani period 

.ǳŘǳŏŀ ƛȊƎǊŀŘƴƧŀ 

Polazne pretpostavke 

  

ÅPoveĺanje grijane povrġine 

sa 72% na 100%.  

 

ÅPoļetak implementacije 

mjera 2020. godine, do 2050. 

   

ÅPoveĺanje povrġine objekata 

za 10% do 2050 

 



SCENARIJI OBNOVE ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

 

 

 

3 scenarija obnove - ǊŀȊƭƛőƛǘƛ nivoi ambicija u pogledu ōǳŘǳŏŜ obnove, bazirano na 2 

parametra: 

Å Stopa obnove, definisana je kao postotak korisne podne ǇƻǾǊǑƛƴŜ ƎƻŘƛǑƴƧŜ 

obnovljenih zgrada podijeljenih s ukupnom korisnom ǇƻǾǊǑƛƴƻƳ cjelokupnog 

ƎǊŀŚŜǾƛƴǎƪƻƎ fonda 

Å Dubina obnove, koja ǳǇǳŏǳƧŜ na ǳǑǘŜŘǳ energije ostvarenu izborom mjera obnove 

Scenariji obnove tǊƻǎƧŜőƴŀ ǎǘƻǇŀ ƻōƴƻǾŜ tǊƻǎƧŜőƴŀ Řǳōƛƴŀ ƻōƴƻǾŜ 

Lagani 1.0% 58% 

Ambiciozni 2.2% 61% 

Visoko ambiciozni 2.8% 63% 



DUBINE OBNOVE ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

 

 

 Dubina obnove 9ƴŜǊƎŜǘǎƪƛ ǳőƛƴŀƪ (kWh/m2) 

Stambene zgrade Nestambene zgrade 

Veoma duboka/nZEB 40 20 

Duboka 65 50 

Srednja 80 70 

Plitka 90 100 

 



KOMBINACIJE DUBINA OBNOVE U POJEDINIM SCENARIJIMA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 



PAKETI MJERA OBNOVE ZGRADA 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

 

 

 

Obnova zgrada podrazumijeva upotrebu ǊŀȊƭƛőƛǘƛƘ kombinacija paketa mjera obnove 

zgrada. 

Svaki paket mjera ǎŀŘǊȌƛ tri grupe mjera, i to: 

Å mjere primijenjene na vanjskoj ovojnici zgrade,  

Å mjere primijenjene na sistemu grijanja i 

Å mjere primijenjene na sistemu pripreme ǇƻǘǊƻǑƴŜ tople vode (PTV).  



twh/W9b! ¢wh~Yh±! 
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

 

 

 

Bazirano na osnovu 

podataka prikazanih u 

ǘǊƻǑƪƻǾƴƻ-optimalnoj analizi 



¦Y¦tbL ¢wh~Yh±L aW9w! ¦ {¢!a.9bha {9Y¢hw¦ ς  
ambiciozni scenario RS 

¢ǊƻǑŀƪ obnove, BAM 2020 2030 2040 2050 

90 88,684,638 60,916,454 33,148,270 5,380,086 

80 15,949,191 19,961,567 23,973,942 27,986,317 

65 11,222,709 29,421,697 47,620,684 65,819,672 

40 4,547,359 50,020,944 95,494,530 140,968,116 

Ukupno 120,403,897 160,320,661 200,237,426 240,154,190 

Novi FTE poslovi 5928 7893 9858 11823 



Godina  2020 2025 2030 

Obligacione  sheme  (KM) 
                   

53,451,351.00  
     77,139,309.00     120,182,663.00  

FBIH            37,415,945.70  
         

53,997,516.30           84,127,864.10  

RS            16,035,405.30  
         

23,141,792.70           36,054,798.90  

Uļeġĺe obligacionih  ġema u ukupnim  troġkovima 

Lagani  27% 37% 56% 

Ambiciozni  13% 13% 13% 

Visokoambiciozni  10% 10% 10% 

h.[LD!/Lhb9 ~9a9Κ 



EFEKTI IMPLEMENTACIJE SCENARIJA OBNOVE DO 2050  
S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S 

 

 

 Renovirana povrġina: 

30-84% 
Uġteda energije:  

Od 16% do 46% 

Prihodi od poreza: 

500-1.700 miliona KM 

Isfinansiranih radnih 

mjesta: 

8.400-28.500 

1 2 

3 4 
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NIVOI POTREBNIH ULAGANJA 
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IZVORI FINANCIRANJA 
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5ha!0L a97¦b!wh5bL 

KOMERCIJALNI IZVORI MFI 
OSTALI FONDOVI/ 

PROGRAMI 
EU  
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b!2Lb w!{th5W9[9 TRENUTNO DOSTUPNIH IZVORA FINANSIRANJA 

IZVORI FINANCIRANJA POSREDNICI/DISTRIBUCIJA INSTRUMENTI 
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.ǳŘȌŜǘǎƪŀ ǎǊŜŘǎǘǾŀ 

Ministarstvo za prostorno 
ǳǊŜŚŜƴƧŜΣ ƎǊŀŚŜǾƛƴŀǊǎǘǾƻ ƛ 

ekologiju RS Grant 

CƻƴŘ Ȋŀ ȊŀǑǘƛǘǳ ȌƛǾƻǘƴŜ ǎǊŜŘƛƴŜ 
i energetsku efikasnost RS 

NŀƪƴŀŘŀ ȊŀƎŀŚƛǾŀőŀ ƻƪƻƭƛǑŀ 

CƻƴŘ Ȋŀ ȊŀǑǘƛǘǳ ȌƛǾƻǘƴŜ ǎǊŜŘƛƴŜ 
i energetsku efikasnost RS 

Beskamatni krediti i krediti pod 
povoljnim uslovima bŀƪƴŀŘŀ ƪƻǊƛǎƴƛƪŀ ƻƪƻƭƛǑŀ 

Grant tƻǎŜōƴŜ ƴŀƪƴŀŘŜ Ȋŀ ƻƪƻƭƛǑ ƪƻƧŀ ǎŜ Ǉƭŀŏŀ ǇǊƛ ǎǾŀƪƻƧ 
registraciji motornih vozila 

K
o

m
e

rc
ija

ln
i 

Vlastiti izvori finansiranja 

Banke  

Kredit 
Mikrokreditne organizacije 

a
Ŝ
Ś
ǳ
ƴ
ŀ
Ǌ
ƻ
Ř
ƴ
ƛ

 

EU fondovi 
Banke  

 
Mikrokreditne organizacije 

Kredit 
 

Kredit+Grant 

aŜŚǳƴŀǊƻŘƴŜ ŦƛƴŀƴŎƛƧǎƪŜ ƛƴǎǘƛǘǳŎƛƧŜ 
 (EBRD, IFC) 

hǎǘŀƭƛ ƳŜŚǳƴŀǊƻŘƴƛ ƛȊǾƻǊƛ 



S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S   
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Izvor financiranja Financijska sredstva (BAM) 

Naknade 920.000 
Banke 52.696.200 
Mikrokreditne organizacije 2.770.000 
EU+EBRD 10.000.000 
Ukupno 66.386.200 

1.39% 

79.38% 

4.17% 

15.06% 

Naknade Banke Mikrokreditne organizacije EU+EBRD 



S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S   

ah59[L CLb!b{Lw!bW! h.bh±9 ½Dw!5! ¦ twL±!¢bha ±[!{bL~¢±¦ 

Opcija 1: Vlastita sredstva+Grant  

Å ±ƭŀǎƴƛŎƛ ȊƎǊŀŘŀκȊŀƧŜŘƴƛŎŀ ŜǘŀȌƴƛƘ Ǿƭŀǎƴƛƪŀ 

ǳƭŀȌǳ ǳ ƳƧŜǊŜ 99 

Å Grant sredstva iz namjenskog programa 

CƻƴŘŀ Ȋŀ ȊŀǑǘƛǘǳ ȌƛǾƻǘƴŜ ǎǊŜŘƛƴŜ ƛ 

energetsku efikasnost RS 

 Opcija 2: ESCO partner 

Å ESCO partner implementira mjere EE 

Å hǘǇƭŀǘŀ ƛƴǾŜǎǘƛŎƛƧŜ ƻǎǘǾŀǊƛǾŀ ƪǊƻȊ ǳǑǘŜŘŜ 

energije  

Å Ugovor ESCO partnera sa vlasnicima 

ȊƎǊŀŘŀκǳŘǊǳȌŜƴƧƛƳŀ ŜǘŀȌƴƛƘ Ǿƭŀǎƴƛƪŀ  ƻ 

ǇƭŀŏŀƴƧǳ ƛǎǘŜ ŎƛƧŜƴŜ ǘƻǇƭƻǘƴŜ ŜƴŜǊƎƛƧŜ 



S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S   

hǇŎƛƧŀ мΥ 5ƻƳŀŏƛƴǎǘǾŀ ǎŀ ǇǊƻǎƧŜőƴƛƳ ƛ ƛȊƴŀŘǇǊƻǎƧŜőƴƛƳ ǇǊƛƳŀƴƧƛƳŀ 

Kredit 
MFI 
90% 

Vlastita 
sredstva  

10% 

Budģet 
20% 

Naknade 
i takse  

25% 

EEO 
25% 

EU 
fondovi  

30% 

Vlastita 
sredstva 

50% 

Grant 
program  

50% 

Sredstva 
potrebna za 

obnovu  
100% 



S T R A T E G I J A  O B N O V E  Z G R A D A  U  R S   

hǇŎƛƧŀ мΥ {ƻŎƛƧŀƭƴƻ ǳƎǊƻȌŜƴŀ ŘƻƳŀŏƛƴǎǘǾŀ 
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Grant 
program  
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obnovu  
100% 
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Opcija 2: ESCO partner 
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Opcija 1:Vlastita sredstva+Grant 

Å Vlastita sredstva-ōǳŘȌŜǘ 

Å Grant sredstva iz namjenskog programa 

Fonda za ȊŀǑǘƛǘǳ ȌƛǾƻǘƴŜ sredine i energetsku 

efikasnost RS 

Opcija 2: ESCO partner 

Å ESCO partner implementira mjere EE 

Å Otplata investicije ostvariva kroz ǳǑǘŜŘŜ 

energije  

Å Ugovor ESCO partnera sa vlasnicima 

ȊƎǊŀŘŀκǳŘǊǳȌŜƴƧƛƳŀ ŜǘŀȌƴƛƘ vlasnika  o 

ǇƭŀŏŀƴƧǳ iste cijene toplotne energije 
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Opcija 2: ESCO partner 
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POTREBNA SREDSTAVA ZA OBNOVU ZGRADA U RS 

Vlastito 
uļeġĺe 

Grant  
Vlastito 
uļeġĺe 

Grant  
Vlastito 
uļeġĺe 

Grant  

4-66 
miliona 

BAM/god  

19-119 
miliona 

BAM/god  

5-17 
miliona 

BAM/god  

5-17 
miliona 

BAM/god  

39-132 
miliona 

BAM/god  

10-33 
miliona 

BAM/god  

5ƻƳŀŏƛƴǎǘǾŀ 
(Privatne zgrade) 

w{κhǇǑǘƛƴŀ  
(Javne zgrade) 

ESCO 
(Privatne+javne 

zgrade) 
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INSTITUCIONALNE PREPREKE 

 
Prepreke 

 
Mjere 

  

  

ÅNedostatak ǎǘǊǳőƴƛƘ i ljudskih kapaciteta u institucijama  
 

ÅEdukacija ǇƻǎǘƻƧŜŏŜƎ kadra za samostalno implementiranje i 
ǇǊŀŏŜƴƧŜ provedbe akcionih planova, ƛƴŦƻǊƳŀǘƛőƪŀ ǇƻŘǊǑƪŀ 
institucijama 
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PRAVNE PREPREKE 

Prepreke Mjere 

ÅhǘŜȌŀƴŀ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘŀŎƛƧŀ ƻōƴƻǾŜ 
zgrada u zgradama kolektivnog 

ǎǘŀƴƻǾŀƴƧŀ ȊōƻƎ ƴŀőƛƴŀ ƴŀ ƪƻƧƛ ǎŜ 

donose odluke 

ÅLȊƳƧŜƴŜ ƛ ŘƻǇǳƴŜ ½ŀƪƻƴŀ ƻ ƻŘǊȌŀǾŀƴƧǳ ȊƎǊŀŘŀ ǳ ǎǘŀǾǳ н őƭŀƴŀ нфΦ ƛ ǇǊŜǾƛŘƧŜǘƛ ŘƻƴƻǑŜƴƧŜ 
ƻŘƭǳƪŜ Ȋŀ ŀƪǘƛǾƴƻǎǘƛ ƻōƴƻǾŜ ȊƎǊŀŘŀ ƴŀ ƻǎƴƻǾǳ ƴŀŘǇƻƭƻǾƛőƴŜ ǎŀƎƭŀǎƴƻǎǘƛ ƻŘ ǳƪǳǇƴƻƎ ōǊƻƧŀ 
ŜǘŀȌƴƛƘ Ǿƭŀǎƴƛƪŀ 

ÅNa fond zgrada ispod 200 m2 se ne 

primjenjuju minimalni zahtjevi za 

energetske karakteristike zgrada 

ÅIzmijeniti i dopuniti Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, i 
uskladiti isti sa Direktivom 2010/31/EU 

ÅhōƭƛƎŀŎƛƻƴŜ ǑŜƳŜ ƴƛǎǳ ǇǊƻǇƛǎŀƴŜ 
nijednim pravnim aktom 

ÅIzmjene Zakona o energetskoj efikasnosti potrebne u svrhu implementacije obligacionih 
ǑŜƳŀ u Republici Srpskoj, podzakonskih akata i detaljnih smjernica ǎǇǊƻǾƻŚŜƴƧŜ obligacionih 
ǑŜƳŀ.  

ÅPropisi o javnim nabavkama ne 

Ǉƻǘƛőǳ ŜƴŜǊƎƛƧǎƪǳ ŜŦƛƪŀǎƴƻǎǘ 

ÅUvesti obavezu primjene kriterijuma energetske efikasnosti u javnim nabavkama, 
ÅLȊǾǊǑƛǘƛ izmjene i dopune zakona o energetskoj efikasnosti,  
ÅUsvojiti pravilnik o primjeni kriterijuma energetske efikasnosti u javnim nabavkama 
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FINANSIJSKE PREPREKE 

Prepreke Mjere 

ÅCƻƴŘ Ȋŀ ȊŀǑǘƛǘǳ ȌƛǾƻǘƴŜ ǎǊŜŘƛƴŜ ƛ ŜƴŜǊƎŜǘǎƪŜ 
efikasnosti nije dovoljno finansijski osposobljen 
za finansiranje mjera obnove zgrada i 
energetske efikasnosti u zgradarstvu  

ÅPotrebno je predvidjeti dodatna sredstva i naknade od kojih ŏŜ se finansirati mjere EE 

ÅNedostatak ekonomskih instrumenata za 
poticanje implementacije mjera energetske 
efikasnosti 

Å¦ǾƻŚŜƴƧŜ naknade za ȊŀƎŀŚƛǾŀƴƧŜ vazduha i emisije CO2. 
 

ÅNedostatak izvora financiranja EE 
 

ÅLȊǾǊǑƛǘƛ izmjene i dopune relevantnih zakona u smislu ǳǾƻŚŜƴƧŀ dodatnih izvora 
finansiranja: naknade, takse, EEO... 

 

ÅbŜǊŀȊǾƛƧŜƴƻ ǘǊȌƛǑǘŜ ŜƴŜǊƎƛƧǎƪƛƘ ǳǎƭǳƎŀ  
 

ÅPotrebno je raditi na uspostavi ǘǊȌƛǑǘŀ energetskih usluga na osnovu ESCO modela te 
regulisati ǘǊȌƛǑǘŜ ESCO uslugama dodatnim podzakonskim aktima kako bi se ƻƭŀƪǑŀƭŀ 
njegova uspostava 

ÅbƛǎƪŜ ŎƛƧŜƴŜ ŜƴŜǊƎŜƴŀǘŀ ƛ ŜƴŜǊƎƛƧŜ ƛ ƴŀőƛƴ 
ƻōǊŀőǳƴŀ 

ÅLȊǾǊǑƛǘƛ ǘŜƘƴƛőƪŜ pripreme koje ƻƳƻƎǳŏŀǾŀƧǳ naplatu realnog ǳǘǊƻǑƪŀ toplotne energije u 

sistemu daljinskog grijanja, te utvrditi zakonske obaveze vezane za ǳǾƻŚŜƴƧŜ i rad ovog 

sistema. 

ÅDefinirati ƴŀőƛƴ naplate ǘǊƻǑƪƻǾŀ za energiju te ƴŀőƛƴ dostavljanja ƻŘƎƻǾŀǊŀƧǳŏƛƘ 

informacija o ǇƻǘǊƻǑƴƧƛ energije krajnjim kupcima 
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FINANSIJSKE PREPREKE 

Prepreke Mjere 

ÅbŜƳƻƎǳŏƴƻǎǘ ƧŀőŜƎ ǳƪƭƧǳőƛǾŀƴƧŀ ȊƴŀőŀƧƴƛƧŜƎ 
kapitala privatnog sektora u realizaciju obnove 
javnih zgrada 

ÅhƳƻƎǳŏŀǾŀƴƧŜ ǾƛǑŜƎƻŘƛǑƴƧŜƎ planiranja ōǳŘȌŜǘŀ i samim tim ǾƛǑŜƎƻŘƛǑƴƧŜƎ ugovaranja 
finansijskih obaveza 

ÅNepovoljni komercijalni izvori finansiranja za 
implementaciju mjera obnove zgrada i 
energetske efikasnosti u zgradarstvu 

ÅPotrebno je da finansijske organizacije uspostave kreditne linije za implementaciju mjera 
obnove zgrada i mjera energetske efikasnosti koje ŏŜ imati povoljnije i prihvatljivije 
kamatne stope za ŦƛȊƛőƪŀ lica. 
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INFORMIRANOST I SVJESNOST O KORISTIMA OBNOVE 

ÅPrepreke ÅMjere 

ÅNedovoljna informiranost 

o EE  

 

ÅInformativno-motivacione javne kampanje o EE 

ÅUvoĽenje tema EE u sistem redovnog obrazovanja 

 

ÅNedostatak znanja i 

vjeġtina struļnjaka 

 

ÅUspostavljanje i realizacija sistema edukacije, obuka i struļnog usavrġavanja u oblasti EE 
za sluģbenike nadleģnih organa uprave, usluģnog sektora korisnika javnih i komercijalnih 

zgrada, inģinjera projektanata, izvoĽaļkih graĽevinskih i maġinskih preduzeĺa, itd. 

 

ÅSnabdjevaļi energijom ne 

usmjeravaju kupce da 

racionalno i efikasno 

koriste energiju 

ÅNedostatak energetskog 

menadģmenta u javnim i 

komercijalnim zgradama 

sektora usluga 

 

ÅSnabdjevaļi energijom krajnjih potroġaļa energije moraju najmanje jednom godiġnje uz 
raļune/fakture ili na drugi primjeren naļin informisati krajnje potroġaļe energije o uticaju 

naļina potroġnje energije na ģivotnu sredinu i odrģivi razvoj, te obrazovati i usmjeravati 

kupce da racionalno i efikasno koriste energiju 

ÅUvoĽenje i provoĽenje energetskog menadģmenta 
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Ciljevi energetske efikasnosti ƛȊǊŀȌŜƴƛ u ƪƻƴŀőƴƻƧ energiji za ǊŀȊƭƛőƛǘŜ scenarije. Osnovni pristup u usporedbi s pristupom Bazne godine naspram 

ŘƻƳŀŏŜ peBihpektive 
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860 KM 

381 kWh/m2 Potrebna energija: 183 kWh/m2 

PPE 

FPE 

FPE 

FPE 

FPE 

ʹ ό҈ύ 

 

265 kWh/m2 
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